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Dannelse och transaktioner vedrgrende fast egendom i de nordiske lande

Rapportens disposition

1. Inledning — Rattigheter till mark i ett
foréndringsperspektiv
2. Danmark, Finland, Island, Norge och Sverige
3. K&p- och avstyckningsprocesser i Norden
- jamforelser

Dannelse |
og fransaktioner

| vedrgrende fast ejendom i de nordiske lande

Barbro Julstad LANTMATERIET
2007-08-30 [T ; 1 ; \

Ejendomsregistrering i de nordiske lande

Rapportens disposition

1. Inledning
2. Landerbeskrivningar

Danmark, Finland, Island, Norge och Sverige
2. Sammenfattning

Ejendomsregistreringens organisation

Registerstruktur, registerenheter e

Ajourféring og vedligeholdelse Ejendomsregistrering
i de nordiske lande

Distribution av registerdata

Omkostning og finasiering

Barbro Julstad LANTMATERIET
2007-08-30 [T ; 1 ; \




Fastighetsbildning och fastighetsregistrering
i de nordiska landerna

Samma begrepp betyder samma saker
Samma begrepp betyder olika saker

Olika begrepp betyder samma saker
Olika begrepp betyder olika saker W SIS

Barbro Julstad |
2007-08-30

Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Danmark
.. Ejendomsdannelse




Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Finland
Fastighetsbildning
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Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Island
Ejendomsdannelse
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Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Barbro Julstad
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LANTMATERIET

Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Sverige
Fastighetsbildning




Fastighetsbildning och fastighetsregistrering
i de nordiska landerna

Samma begrepp - olika eller samma saker?

till exempel

Fastighetsbildning
- Dannelse

Fastighet - Ejendom

Fast egendom
Servitut

Barbro Julstad
2007-08-30

Dannelse och transaktioner vedrgrende fast ejendom i de nordiske lande

» Vem ansvarar - myndighet eller annan organisation

* Vad kan man goéra

* Vem beslutar

» Befogenheter

— frivillighet el tvang -
hantering av rattigheter
m.m.

» Markpolitisk prévning

Barbro Julstad
2007-08-30




Dannelse och transaktioner vedrgrende fast egendom i de nordiske lande

Rapportens disposition

Landerbeskrivningarna

1. Allméan 6verblick

2. Fastighetsbegreppet

3. Samhadllets ansvar for fastighetsbildning och
fastighetstransaktioner

4. Overlatelse och pantsattning av fastighet

5. Atgarder som férandrar fastighetsindelningen

6. Bildande och upphavande av rattigheter i fast
egendom

7. Litteratur

Barbro Julstad
2007-08-30

Dannelse och transaktioner vedrgrende fast egendom i de nordiske lande

2. Fastighetsbegreppet

2.1 Inledning

2.2 Offentligrattslig reglering av marken
2.3 Fastigheten

2.4 Andra registerenheter

2.5 Fastighetsgranser

2.6 Fastighetens bestandsdelar och tilloehor

Barbro Julstad
2007-08-30




Dannelse och transaktioner vedrgrende fast egendom i de nordiske lande

2. Fastighetsbegreppet forts

2.7 Rattigheter i fastigheter
2.7.1 Inledning
2.7.2 Rattigheter till forman for fastigheter
2.7.3 Rattigheter till forman for personer
2.7.4 Pantratter
2.7.5 Potentiella rattigheter
2.8 Overlatelse av fastighet
2.9 Fastighetshildning
2.9.1 Inledning
2.9.2 Nybildning av fastighet
2.9.3 Ombildning av fastighet - fastighetsreglering

Barbro Julstad
2007-08-30

Dannelse och transaktioner vedrgrende fast ejendom i de nordiske lande

3. Samhallets ansvar for fastighetsbildning
och fastighetstransaktioner

3.1 Myndigheter och andra inblandade vid

fastighetsoverlatelser

3.2 Myndigheter och andra inblandade vid
fastighetsbildning

3.3 Myndigheter och andra inblandade vid

upplatelser av rattigheter

Barbro Julstad
2007-08-30




Kap 4-6 Processer; ex Kop av fastighet — normalt - Finl  and
- . m Offentligt 8 Inskrivnings-| &
Séljare Méklare Advokat Képare KGpvittne Langivare myndighet Ovriga
1. Beslutar sig 2. 2a, Kontaktar 2b. Gor
for Marknadsfor en bank for att kreditanalys
ett sélja, objektet, hittar forhandla om av koparen
kontaktar en kopare lan och en
en maklare * vardering av
objektet.
3. Upprattar [ 32 Bestyrker ||| Beslutar att
kopebrev, som | kopebrevet bevilja lanet.
undertecknas
av séljare och +
kopare 3b 3
C.
T | 4 Betalar | Und_errattar Fastighetsbild-
il bildnings- ningsmyndigh
myndigheten e}(ei)y:jgf?r
> t?\?etglar komorr[iznen T Ripeskilinosy
latelseskatt om kopet 7. Ansoker om B.IS;\QHar registret
A J Iagtfslcr;ﬁicnh 'N"M och faststaller
6. Ger banken 9 inteckning
fullmakt att
ansbka om
lagfart och 10. Tar emot
faststalla in- pantbrevet, 9. Skickar
teckning formedlar lagfartsbevis,
lagfartsheviset pantbrev
till koparen. samt rakning
o
v ‘betalar koparen beslutsavgift 4b.
rakningen T Skatteverket
4a. Deklarerar * verkstaller
S beskattningen
Forsaljnings- 11. Returnerar
pantbrevet till
koparen
dé 1anet ar
&terbetalt

Barbro Julstad
2007-08-30

Kap 4-6 Processer; ex Udstykning - Danmark

Ejer Landinspektar Ma".'ke" Tlnglygnlngs- Kommune Andre
myndighed myndighed
1. @nske om
g 2a. Ser pa web- 2c. Navne,
udstykning matriklen mht. evt. | | | 2b. Servitutter o.a. adresser og L T ey
for i planoplysninger o
A 4
2. Henter oplys-
ninger og evt. < < <
forh&ndshering
3. Henter 3a. Mal til
oplysninger bestdende skel

5. Erkleering om
nye skel og evt.

>

private veje

4. Afseetter nye
skel og maler op

)

6a. i
ninger ved hjeelp
af MIA

6. Henter

6b.

Rédighedsattest

7. Udarbejder
registreringsdoku
menter i MIA

!

<

Barbro Julstad

2007-08-30

10



Ejendomsregistrering i de nordiske lande

Rapportens disposition

Landerbeskrivningar

Allmén 6éverblick
Grundlaggande register dver fast egendom

Registreringsprocesser

1
2
3
4. Anvéandning av fastighetsregisterinformation
5. Kostnader och finansiering

6. Rattsverkan och konsekvenser

7. Utvecklingsarbeten

8

Litteratur

Barbro Julstad
2007-08-30

Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Danmark
Ejendomsdannelse

Barbro Julstad
2007-08-30
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Danmark

Aktorer — férutom fastighetsagare och andra rattighetshavare

Barbro Julstad
2007-08-30

Privat landinspektor
Undantag Képenhamns och
Frederiksbergs kommuner

Kommuner
Eventuellt berdérda andra myndigheter
Tinglysningsmyndighet

Kort- och Matrikelstyrelsen
Undantag Képenhamns och
Frederiksbergs kommuner

Danmark

Privat landinspektdr genomfor:

« Udstyckning

» Matrikulering

« Sammenlaggning

* Arealoverfarsel

« Eijendomberigtigelse

 Udskillelse af offentlig vej

« Skelforetning

12



Danmark

Landinspektoren utfor vid t. ex. udstyckning
féljande moment:

¢ "Férhandbeddmning”

» Utfor tekniska atgarder

¢ Udstyckningskontroll till kommunen, inhamtar vid
behov nodvandiga tillstdnd som behdvs for att
udstyckningen skall kunna ske for avsett &ndamal

e Utarbetar en servitutsattest

< Bildar vagservitut for bostadsfastigheter

¢ Handlingar till KMS

« Efter registrering hos KMS kopia av handlingar till
fastighetsédgaren med rékning

¢ Servitutsattest till tinglysningsdomaren

Barbro Julstad
2007-08-30

Udstykning - Danmark

Matrikel- Tinglysnings-

= Lameifisplae myndighed myndighed

Kommune

Andre

1. @nske om 2a. Ser p& web-
udstykning matriklen mht. evt.

2b. Servitutter 0.a.

2c. N

avne,

adresser og

2d. Landbrugslov
m.m.

for

planoply

ysninger

A 4
2. Henter oplys-

ninger og evt. < <
forh&ndshering

v

3. Henter 3a. Mal til
oplysninger bestdende skel

5. Erkleering om

nye skel og evt. 4. Afseetter nye

>

skel og maler op

private veje o -
ninger ved hjeelp . 6b.
af MIA Rédighedsattest

6. Henter <

7. Udarbejder
registreringsdoku
menter i MIA

!

Barbro Julstad
2007-08-30
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Udstykning - Danmark

Ejer Landinspekter Matr.lkel Tlnglygnlngs Kommune Andre
myndighed myndighed
l | 8a. Hares altid | | 8b. Hares efter
behov
8. Foretager ‘ ‘
heringog anfarer <
ESR-nr.
9. Sender sagen til
KMS med MIA-
oplysninger 10. Péser, om
sagen er i orden,
registrerer i
matrikelregister og
-kort, sender
registreringsmedde
lelse og
opkraevning om
afgift og gebyr l l l
11. Sender
regisreringsmedde 11a. Ajourfgrer 11b. Ajourfarer 11c. Orienteres,
lelse,udstykningsk tingbogen og ESR, BBR m.v. hvis de er hart
ort og regning til fordeler servitutter
ejeren. Udarbejder
servitutattest og
sender den til
dommeren.
Y
12a. Modtager
arkiverer sagen

Barbro Julstad
2007-08-30

Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Finland
Fastighetsbildning

14



Finland

Aktorer — férutom fastighetsagare och andra rattighetshavare
Inskrivningsmyndigheten

Lantmateriverkets lantmaéteribyraer (staten)
Vissa kommuner inom plan (85 stycken)
Beslutsfattare &r en lantmateriingenjor ev. tillsammans
med tvd godeman.

(Sammantrade maste hallas)

Privata konsulter kan utféra méatningsarbeten

Eventuellt berérda andra myndigheter — viss
markpolitisk prévning

Registrering - Fastighetsregisterféraren vid
lantméteribyra eller
vissa av de 85 kommunerna

Barbro Julstad
2007-08-30

Finland

Forrattningsslag enligt fastighetsbildningslagen

Fastighetsbildningsforrattningar
Styckning
Bildande till lagenhet av fristdende omrade
Klyvning

Fastighetsregleringsforrattningar
Agobyte
Overforing av omrade till fastighet
Nyskifte
Bildande av samfalld skog
Reglering av byggnadsmark

Skifte av samfallt omréade
Servitutsforrattning

Barbro Julstad
2007-08-30
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Finland

Forrattningsslag enligt fastighetsbildningslagen forts

Fastighetsbestamningsforrattningar
Fastighetsbestdmning

Ovriga fastighetsbildningsatgarder
Sammanslagning av fastigheter eller
samfallda omraden

Forrattningsslag enligt andra lagar

Véagforrattning enligt lagen om enskilda vagar
Vagforrattning enligt landsvagslagen
Inlésningsforrattning enligt inlésningslagen

Barbro Julstad
2007-08-30

Finland

Lantmateriingenjor utfér vid avstyckning féljande moment:

« Utfor tekniska atgarder

« Lamplighetsprovning nar sa skall ske —
i huvudsak inom plan

« Utreder réttighetsforhallanden

» Haller ett eller flera sammantraden
(obligatoriskt med sammantrade)

« Bildar servitut som behdvs, ex utfartsvag

« Hanterar befintliga servitut och kan
inteckningsbefria nybildad fastitghet

« Registrerar forrattningen

« Skickar handlingar och rakning till fastighetsagaren

Barbro Julstad
2007-08-30
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Styckning - Finland

Agare

Privat
lantmétare

Fastighetsbild-
ningsmyndighet

Inskrivnings-
myndighet

Kommun

Ovriga

1. Ansoker om
styckning

4a. Erhaller

kallelse

9a. Betalar

2. Ger forord-
nande att utféra
forrattningen

3. Utfér nod-
vandiga arkiv-
undersokningar

4. Kallar till sam-
mantrade och
faltarbete

5. Haller samman-
trade, avslutar
forrattningen

6. Uppréttar kartor
och handlingar

v 7a. Far kannedom
7. Infor den foran- om registreringen
drade fastighets- direkt via FDS.
indelningen i Uppdaterar lag-
fastighetsregistret farts- och in-

teckningsregistret

rakning

v
8. Meddelande till |

skatteverket

9. Skickar hand-
lingar och rakning

hand garna

8a. Skatteverket
uppdaterar sina
register

Barbro Julstad

Barbro Julstad
2007-08-30

2007-08-30
Fastighetsbildning i de nordiska landerna
Island
Ejendomsdannelse

17



Island

Aktorer — férutom fastighetsagare och andra rattighetshavare

Kommuner

Styret for vurdering og registrering av fast
ejendomme

Tinglysningsmyndighet

Konsulter pa uppdrag av dgare

Barbro Julstad
2007-08-30

Island

Danning av nye eiendommer

« Udstyckning

» Opdelning av jordareal eller grund

* Sammanlaggning

» Uppdelning av byggnader och
andra anlaggningar

Barbro Julstad
2007-08-30
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Udstykning - Island

A . Matrikel- Tinglysnings-
Ejer Landinspektar p glysning Kommune Andre
myndighed myndighed
1. Udarbejder kort 3. Nyt navn og
og tegninger af . 4. Styret for
L?dslgi’ftnirg\’gen nummer for landet . Og?égir{rer-ng
o a i itreri
En tiladelse il o
udstykning informeres
2. Sender bevilges
ansggning |
om udskiftning af
land
v 6. Styret for
vurder-
,5 ;gn.s.keﬂ atladnec; ing og regsitrering
af fast ejendomme
far nyt kendetegn udgiver ny
kendetegn
- 7. Ny kendetegn
e registreres i Det
for landet efter ceniald
. ejendoms-
udstykningen register
‘ 11. Meddelelse
9. Sender om tinglysning
stamme- 10. Stamme- mod-
dokument il dokument tages af Styret for
tinglysning samt tinglyses vurdering
tinglysningsafgift og registrering af
fast ejendomme
h 2
12. Styret for
13. Betaler vurdering og
ejendomsskat i registrering af
henhold til nyt fast ejendmme
takseringsveerdi bestemmer ny
taxeringsveerdi

Barbro Julstadt
2007-08-30

Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Barbro Julstad
2007-08-30

19



Norge

Aktorer — forutom fastighetsagare och andra rattighetshavare

Kommunen
Jordskifteratten
Landmaler

Eventuella andra myndigheter
(kommunen samordnar)

Tinglysningsmyndigheten

Barbro Julstad
2007-08-30

Norge

Danning av nye eiendommer

Deling etter lov om eiendomsregistrering
Sammenfaying "
Seksjonering "

Omforming av eiendommer

Arealoverfgring etter lov om
eiendomsregistrering
Grensejustering etter lov om
eiendomsregistrering

Jordskifte etter jordskifteloven
Opplasning av realsameie etter
jordskifteloven

Avlgsning og endring av servitutter etter jordskifteloven eller servituttioven
Bruksordning etter jordskifteloven eller servituttioven

Barbro Julstad
2007-08-30
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Norge

Klarlegging av grenser og rettighetsforhold

« Kartforretning etter lov om

« eiendomsregistrering

« Grensegang (etter jordskifteloven)
« Rettsutgreiing (etter jordskifteloven)

Etablering og/el. endring av felles tiltak

< Ordning og etablering av fellestiltak etter
jordskifteloven

« Skjgnn etter skjgnnsloven og spesiallover
ang. vei, vassdrag osv.

Barbro Julstad
2007-08-30

Eiendomsdelning - Norge

Barbro Julstad
2007-08-30
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Fastighetsbildning i de nordiska landerna

Sverige
Fastighetsbildning

Barbro Julstad
2007-08-30

Sverige

Aktorer — férutom fastighetsagare och andra rattighetshavare

Lantmaterimyndigheter — statliga och kommunal
Beslutsfattare &r en forrattningslantmatare ev.
tillsammans med tva godeman.

Kommuner kan utféra matningsarbeten

Eventuellt berérda andra myndigheter
(kommun lansstyrelse) — markpolitisk prévning

Registrering - lantméaterimyndigheterna

Barbro Julstad
2007-08-30
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Sverige

Forrattningsslag enligt fastighetsbildningslagen

Bildande av nya fastigheter
Avstyckning
Styckning
Klyvning

Fastighetsregleringsforrattningar
= ombildning av befintliga fastigheter
Markoverforing
Bildande och férandring av samfallighet
Bildande, &ndring och upphéavande
av servitut

Overforing av fastighetstilloehor

Barbro Julstad
2007-08-30

Sverige

Forrattningsslag enligt fastighetsbildningslagen

forts

Fastighetsbestamning

Bestamning av gransers lage

Till vilken fastighet ett visst omrade

— skifte — hor

Forekomsten och innebdrden av servitut

Till vilken fastighet viss byggnad eller
annan anlaggning utgor fastighetstillbehor,
dvs i vilken fast egendom ingar byggnaden
eller anlaggningen

Barbro Julstad
2007-08-30
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Sverige

Forrattningslantmataren utfor féljande vid fastighetsbildning:

« Utfor tekniska atgarder
« Lamplighetsprovning — samrader
med berérda myndigheter
« Utreder réattighetsforhallanden
» Haller ett eller flera sammantraden vid behov
e Bildar servitut som behdvs, t. ex. utfartsvag
» Hanterar befintliga servitut och kan
inteckningsbefriar nybildad fastitghet
* Registrerar forrattningen
« Skickar handlingar och rakning till fastighetsagaren
« Kan kombineras med andra forrattningsslag

Barbro Julstad

2007-08-30
Avstyckning - Sverige
A Privat Lantmateri- Inskrivnings-
PRI lantmétare myndigheten myndigheten Kommun Andra
1. Ansokan om 2. De formella 3. Ev.
avstyckning forutsattningarna underréttelse
for avstyckning
utreds
5. Samréd vid
behov. (I vissa
fall prévning av
8. Sammantrade |4 | A 4 arendet) 6. Samrad med
eller rallT&‘:Ig‘ljagnlng l4 4. Bedémer eventuellt
- € i
3 ! genomférbarheten berérda
fas(\l/glldwitgﬁcg’sma 4 myndigheter
7. Utreder granser 9.Agarna till
och ra er. || grann-
Gransmarkering fastigheterna vid
och matning oklara granser
l 11. Underréttelse
11. L 4 10. Beslutar i @ el 11. Underréttelse
om beslutet arendetmed | om beslutet
besvarshanvisning {ill lansstyrelsen
m.fl. i vissa fall
l 15. Kopierar in
&garen pa den
12. Faktura T Austyckade
Lagakraftvunnet N fastigheten. -
beslut registreras Inteckningsbefriar
14. Kopia av i { gi den nya fastig-
handlingarna ret, skriven del heten vid beslut 16. Skatte-
och registerkarta. om detta mm. myndigheten
Avstyckningen &ar séatter
fullbordad taxeringsvarden

Barbro Julstad
2007-08-30

24



Markatkomst och
ersattning for vagar,
jarnvagar och
kraftledningar i Norden

En oversikt 6ver processerna i Danmark,

Finland, Island, Norge och Sverige

Leif Norell

Barbro Julstad
2007-08-30
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Nordisk seminar vedrgrende ejendomdannelse og -registrering
2007-08-30 - - 31
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