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_ Vad kostar en avstyckning i Norden?
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Projektet

e Projektbeskrivning, syftet
"att s& enkelt och rattvisande som méjligt géra en
jamfdrelse (benchmarking) av pris, kostnader och
finansiering for ett normalarende (avstyckning)”
o Bestadllare, styrgrupp
Magnar Danielsen, Statens Kartverk, Norge (ordf)
Soéren Reeberg Nielsen, KMS, Danmark
Arvo Kokkonen, Lantmateriverket, Finland
Lars Jansson, Lantmateriet, Sverige
Margrét Hauksdéttir, Landmaelinger, Island
e Projektledare
Goran Eriksson. Karin Lindgren Gardby,
projektmedarbetare, Lantmateriet, Sverige.
¢ Begransad omfattning, tidplan viktig
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Rapporten
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Sammanfattning, inledning
Avstyckning i de nordiska landerna

. Inventering

- avgifter, kostnader, finansiering

- handlaggningstid och tidsatgang

- sammanstallning av pris for avstyckning och
lagfart

Analys av likheter och olikheter

Forslag till fortsatta fordjupade studier
Bilagor: de viktigaste dokumenten i en
avstyckningsakt fran varje land

LANTMATERIET

Jamforelseobjektet

e Avstyckning av en bostadstomt inom
respektive utom detaljplan, < 3000 kvm

e Kbpare och saljare ar 6verens, kdpeavtal finns

e Méatning, dvs. faltarbete, ingar

e Ett vagservitut bildas

e Fastighetsregistrering ingar, dvs. inférande i
fastighetsregistret och pa registerkartan

¢ Pris och kostnad avser 2005

e Belopp anges i landets egen valuta och Euro

e Styckningsfastigheten har en inteckning, som
inte langre ska gélla i det avstyckade omradet

e Kostnad for lagfart CANTMATERIET
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Handlaggningstid i

manader
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Pris for avstyckning och lagfart
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Lagfartsavgifter

och stampelskatt

Lagfartsavgifter och Stampelskatt Pantbrev
stampelskatter % pa beloppet Lagfart € Pantbrev € % pa beloppet
Sverige 1.5 86 39 2
Finland 40 &0 40 0
Nerge 25 186 234 -
Danmark 0.6 185 185 1.5
Island 04 14 13 1.5
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Tidfordelning for olika
forrattningsmoment

SVERIGE FINLAND ISLAND
Beredning 25% Beredning 20% Registrering 20%
Beslut, ation
ach mering 35 %
Beslut och Beredning mm 50%
fostreg. 50%
Beslut 20%
Faltorbete [inkl mir] 30%
Féltarbete 10%
Filarbete 40 %
NORGE DANMARK

Fast Registiering 6% Beredning mm 14%

reg 15%
Beredning, samié
Beslut 20 %
‘ Beslu 47% Faltorbete 33%

Falarbete 40 %
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W:: Analys av likheter

och olikheter

Sverige
e finansieras av sakdgaren; inga statliga anslag
e priset faststalls av LMV, sjalvkostnadsprincip
e stat och kommun har monopol - ett offentligt atagande
e lamplighetsprévning, samrad, rattigheter bildas
e forrattningslantmataren utreder, beslutar och
har ansvaret
e nya granser utmarks och karta upprattas
e handlaggning digitalt i Trossen
e fastighetsbildning/-registrering i en enda process
¢ inteckningsbefrielse vid férrattningen
o forrattningslantmataren, endera lantmatare (civ.ing)
eller lantmateriingenjor
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E Analys Finland -

jamforelse med Sverige

Likheter

e Stat och kommun har monopol - ett offentligt dtagande

e Fastighetslagstiftningen relativt lika

e Digital handlaggning i JAKO

e Handlaggning av lantmateriingenjoér, ibland diplomingenjor
Olikheter

e Priset faststdlls av regeringen, ar fast, sjalvkostnad
Lagfart fore styckningen, kdpevittne

e Ingen ldmplighetsprévning eller samrad
Forrattningskartan schematisk, ingen detaljmatning, inget
faltarbete vintertid

Obligatoriskt sammantrade for beslut

Lang handlaggningstid, &gandet redan klart

Priset betydligt lagre
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W% Analys Norge -

jamforelse med Sverige

Likheter

e Lamplighetsprévning noggrann, samrad
e Faltarbete, matning och kartredovisning
e Handlaggningstider relativt lika

Olikheter

e Processen uppdelad i tre delar:

- tillstdndsprévning och fradelning (kommun)

- registrering (statlig tingslysning)

Priset faststdlls av varje kommun enligt prispolicy
"Bestyreren” kommunalanstalld, kan bli privat
Overféring av tingslysningen till Statens Kartverk pagar
Andra lantmateriforrattningar utférs av Jordskifteretterna
Ingen inteckningsbefrielse

Totalpriset hdgre an i Sverige
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-I Analys Danmark -

jamforelse med Sverige

Likheter

e Noggrann ldmplighetsprévning, samrad, kommunen godkénner
e Faltarbete, matning och kartredovisning

e Digitalt stéd i MIA-systemet till KMS

Olikheter

Privata lantmaterifirmor i konkurrens

Priset satts i dialog med kunden enligt firmans riktpriser
Handlaggningstiden ar kort, prioriteringar sker
Fastighetsregistreringen sker av KMS, dvs. uppdelad

process

Ingen inteckningsbefrielse

Lantmataren tar fram beslutsunderlaget, kommunen beslutar
Kompetenskrav finns fér lantmataren

Priset ar, betydligt hogre. Moms 25 % pa den “privata delen”.
n skatt pa varje nybildad fastighet.

me o o o
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Island

 Fastighetssystemet avviker frdn dvriga system
i Norden

e Uthyrning av mark (tomtratt)

e Svart att jdmfora
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Sammanfattning

e Fastighetssystemen:
- historiska bakgrund
- nationell sarart
- det ena &r inte battre dn det andra!

e Likheter generellt: Sverige och Finland.
Danmark och Norge medan Island avviker

 Pris/kostnader fran billig till dyr: Island,
Finland, Sverige, Norge, Danmark

e Leveranstid fran snabb till lAngsam:
Danmark, Island, Norge, Sverige, Finland

e Tidsdtgdng: Ungefar lika

e Processen: Sammanhallen process ger lagre

kostnader
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Forslag till

fordjupade studier

Pris och kostnader, produktivitet

Avstyckning - inskrivning (tinglysning)

Kvaliteten i fastighetsregistret (matrikeln)

Webbkommunikation, e-signaturer

e Infrastrukturforrattningar, markatkomst for
vagar, jarnvagar, el, tele mm.
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