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• Viðar Már Matthíasson

• Kjøp og salg av boligeiendom, belåning
og registrering i Norden.

• Innledning

– Nordisk rettsenhet på kjöpsrettens område.

– Danmarks særstilling.

– Lov om eiendomsmegling i enkelte land 
spiller en stor rolle i denne sammenheng.

• Viðar Már Matthíasson

• Prosessbeskrivelsen er í tre trinn:

– Forberedelse

– Kontraktsarbeide

– Registrering/tinglysning

• Det må gjøres forbehold ved
beskrivelsen.
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Selgeren avtaler
med mægler

Køber forhandler
med bank 

Mægleren utarbeider
rapport. Energiattest

utarbeides.

Mægleren sænder
et låneansøkning til

realkreditinstitut

Mægleren stiller op 
dokument om
lånemugliheter.

Selgeren avtaler
med mægler

Bank utgir låne-
løfte til kjøperen

Mægleren utarbeider
inspektionsrapprt

Tilbud fra kjøperen

Selgeren avtaler
med mægler

Mægleren utarbeider
beskrivelse af 
eiendommen

Tilbud fra kjøper og
mottilbud fra sælger

Selgeren avtaler
med mægler

Mægleren ordner
undersøkelse

Bank utgir låneløfte
til kjøperen

Selgeren avtaler
med mægler

Bank utgir låneløfte
til kjøper

Viðar Már Matthíasson

• Fase to:

– Kjøpsavtale undertegnes

– Hvordan finansieres kjøp av boligeieindom?

– Betaling av kjøpsprisen, eller sikring av denne

– Selgeren utgiver et skjøte
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Kjøperen undertegner
kjøpsavtale med 

forbehold og bank-
garanti.

Kjøperen og deretter
sælgeren undertegner

kjøpsavtalen

Kjøperens advokat
utarbeider et

skjøte

Kjøperen undertegner
dokumenter med
realkreditinstitut

Etter deponering af
kjøpssummen, under-

tegner partene et skjøte

Kommunen skriver
på skjte

Etter seljarens aksept
undertegnes kjøpsavtele

og skjøte, Mægleren
beholder skøtet.

Mægleren tinglyser
sikringsobligasjon og 

sender krav om betaling
av kjøpsprisen

Kjøpsprisen
betales til

mægleren og
pantedokument

oversendes

Etter avhending av
eiendommen

skal den undersøkes
av kjøperen

Etter at pante-
dokumenter under-
tegnes utbetales

kjøpsprisen.

Ved aksept av tilbud
stiftes der kjøpsavtale

med forbehold
om finansering.

Etter at finansering
er forsikret

undertegnes der
kjøpsavtale.

Pantebrev utgives
og tinglyses med sælgers 

godkjennelse,
samt at kjøpsavtale

tinglyses.

Kjøpesummen betales
som kan skje med 
forskjellige midler.

Ved avhending
skal kjøperen under-
søke ejendommen.

Sælgeren utgiver et
skjøte

Kjøpsavtale under-
tegnes av partene
og bevitnes af et 

offisielt ,,kjöpsvitne", 
som informerer

myndigheter, bl.a. 
kommunen

Kjøpesummen betales
av kjøperen og

hans bank.

Overførelsesskat
betales.

Kjøpsavtale
undertegnes

Kjøperen ordner
undersøkelse av

eiendommen, hvis det
ikke har vært gjort

før.

Kjøpesummen betales. 
Kjøpsavtale og låne-
dokumenter under-
tegnes. Fullmakt
utgis til en bank
for at søke om

registrering.
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Advokat sender
skjøtet og pantebrev

til tinglysning.

Skjøtet
tinglyses.

Kjøpesummen
frigives av sælgerens

bank og overføres
til sælgeren.

Ansøkning om
tinglysning av

skjøte og
pantedokumenter.

Tinglysning

Ansøkning om
tinglysning av

skjøte.

Tinglysning

Bank ansøker
om tinglysning og

,,innkrivning".

Tinglysning og
,,innskrivning".

Bank ansøker
om tinglysning

og ,,innskrivning".

Tinglysning og
,,innskrivning".


